Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
prospektu
01.04.2025 r.,
wersja 1.0

PROSPEKT INFORMACYJNY - Osiedle Pod Brzozami 2

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
M2-Studio Development 05 sp. z 0.0.
KRS 0001035536
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres
Ul. Warszawska 163 lok.13
05-300 Minsk Mazowiecki
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

i NIP 822-240-03-65 REGON 525281745

Numer NIP i REGON
786-846-836

Numer telefonu
kontakt@m2-studio.pl

Adres poczty elektroniczne;j ontakt@m2-studio.p
brak

Numer faksu r

. . www.osiedlepodbrzozami.pl
Adres strony internetowej
dewelopera www.m2-studio.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
Osiedle mieszkalne “Osiedle Spokojna etap 2”
Adres 05-300 Stojadta ul. Ksigzeca
. 14.09.2023 r.
Data rozpoczecia
. . 25.10.2024 r.
Data wydania decyzji o f
pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Osiedle mieszkalne “Osiedle Spokojna etap 1”
05-300 Stojadta ul. Spokojna
Data rozpoczgcia 01.03.2022 r.
13.03.2023 r.
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Blok Mieszkalny “Zielone Bulwary”
Data rozpoczgcia 01.10.2022 1.
) § 27.12.2023r.
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej
100 000 zt
1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

05-300 Minsk Mazowiecki, ul. Gen. Stanistawa Maczka
Nr dziatki:

2749/1 - ident.dz. 141201 1.0001.2749/1

2750/1 - ident.dz. 141201 1.0001.2750/1




Numer ksiegi wieczystej

SI1M/00145630/8

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Aktualnie brak wpisow 1 wnioskow

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czg$¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzes$nia 2023 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych ~ potozonych  w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Analiza wykazala obiekty zlokalizowane w sasiedztwie lokalizacji zabudowy
domoéw jednorodzinnych, terendw spacerowych oraz firm $wiadczacych ushugi:
centrum handlowe Kaufland, Biedronka, Rossman — 2 km, stacja Circle K — 900
m, Hurtownia materiatdbw budowlanych ,,Aga”, Firma transportowa ,,Ruta
Transport’’, Zm Jabtonski sp z.0.0, firma ‘Gruplast sp. j’, tory kolejowe, Bartek
s.a., Harper Hygenics , Luba sp zoo, oczyszczalnia S$cieckow w Minsku
Mazowieckim, Ko$ciot Rzymskokatolicki.

Dobrze skomunikowana stacja PKP, dobry dojazd do szkot/przedszkoli droga
krajowa 50 — 3,5 km , autostrada A2 — 5,5 km: Zespot Szkét Zawodowych nr 2,
Szkota podstawowa Nr 6, stadion miejski MOSIR. W poblizu przystanek
bezptatnej komunikacji miejskiej - linia M3 (300 m).

W bardzo bliskim sasiedztwie las, pomnik przyrody najstarszej sosny w Polsce
»Wszebora”. Inwestycje drogowe - Remont i przebudowa drogi powiatowej ul.
Chroscielewskiego.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Studium — uwarunkowania 1 kierunki

zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki syg. XLIV/422/14, data
uchwaty 2014-09-22

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

oraz miejsce publikacji
Uchwata Nr XX/223/04 Rady

Miejscowy plan odbudowy

Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Maz.
https://www.minsk-maz.pl/plik.8389.1-
uchawla-2024.pdf

Inne



https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf

Rada Powiatu Minskiego nie podjeta zadnej
uchwaty o obszarach ograniczonego
uzytkowania, odnoszac sie do dziatki nr
2749/1 12750/1/ Minsk Maz., jak rowniez w
odniesieniu do ktorejkolwiek z dziatek
znajdujacych sie w promieniu 1 km od ww
dziatki. Rada Powiatu Minskiego nie
wyznaczyta rowniez zadnych obszaréw
cichych w aglomeracji ani obszaréw cichych
poza aglomeracja.

Nie zostata przyjeta uchwata o ustaleniu
lokalizacji mieszkaniowej, ani uchwata o
lokalizacji inwestycji towarzyszacej, o ktorej
mowa w ustawie o utatwianiach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych- Urzad Miasta 17.04.2025r.
Na terenie miasta Minsk Maz. Nie zostala
przyjeta uchwata w sprawie zasad i
warunkow sytuowania obiektow matlej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, standardzie
jakosci oraz rodzaju materialow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, o
ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym- Urzad
Miasta 17.04.2025r.

Nie wydano akt prawnych w sprawie
ustanowienia ochrony przyrody lub ich otulin
- Urzad Miasta 17.04.2025r.

Rada Powiatu nie wyznaczyta zadnych
obszardéw cichych w aglomeracji ani
obszarow cichych poza aglomeracja.

Zrédto: CPK z 14.04.2025r. - Uprzejmie
informujg, Ze na Nieruchomosciach objetych
zapytaniem (2749/1 1 2750/1), ani w
promieniu jednego kilometra od nich, nie s
planowane Zzadne inwestycje kolejowe,
inwestycje towarzyszace ani inne
przedsigwziecia zwigzane z budowa
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dz. nr 2749/1, obreb Minsk Mazowiecki
- Ustugi, sktady, bazy i hurtownie z
mieszkalnictwem jednorodzinnym
»U,H/B/S,MN”

- Ciagi pieszo-jezdne ,,KPJ”

- dojazdy -KD

Dz. nr 2750/1, obreb Minsk Mazowiecki
- Ustugi, sktady, bazy i hurtownie z
mieszkalnictwem jednorodzinnym
,»U,H/B/S,;MN”

- Ciagi pieszo-jezdne ,,KPJ”

MN; U,H/B/S,MN; U,H/B/S - ustugi oraz
sktady, bazy, hurtownie o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice lokalizacji jako
przeznaczenie podstawowe; tereny
administracji (siedziby firm itp.) jako
przeznaczenie dopuszczone stuzace funkcji




podstawowej; zabudowa mieszkaniowa
wbudowana w obiekty ustugowe oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca jako przeznaczenie
dopuszczone

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Teren nie jest objety wspotczynnikiem
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN (przy nowej parcelacji) -
nie mniejsza niz 800 m? i 400 m? przy
zabudowie blizniaczej. Brak informacji o
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.
Nowa parcelacja z wymogiem frontow
dziatek budowlanych (na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej):
a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod
zabudowe wolnostojaca
b) nie mniej niz 2x14 m dla dzialek pod
zabudowe bliZniacza

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

U,H/B/SSMN -
wspolczynnikiem
intensywno$ci zabudowy.

teren nie jest objety
maksymalnej

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy:

a) na terenie U,H/B/S,MN— maksymalnie 3
kondygnacje i nie wigcej niz 14 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznej czynnej:
- 25% na terenie U,H/B/S,MN

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe na 1 dom
jednorodzinny (wliczane sa miejsca
postojowe w garazu oraz na terenie posesji)

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Uchwata nr XX/223/04 Rozdziat 2 &10-17,
Rozdziat 4 &24
https://www.minsk-maz.pl/plik.8389,1-
uchawla-2024.pdf

Zgodnie z ustaleniami & 10-24 niniejsze;j
uchwaly oraz szczegodlnosci:

- ochrona terenéw z zabudowg przeznaczong
na pobyt ludzi przed ucigzliwymi
komunikacjami, w tym spelnienie wymogow
ochrony akustycznej takze od terenow
kolejowych KK przez wprowadzenie zieleni
wysokiej i niskiej

- ksztaltowanie terenu w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Teren nie lezy na obszarach szczegdlowego
zagrozenia powodzig (dane z Wéd Polskich).



https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony Uchwata nr XX/223/04 Rozdziat 2 &7
dziedzictwa kulturowego https://www.minsk-maz.pl/plik.8389,1-
i zabytkow oraz dobr uchawla-2024.pdf
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace Uchwata nr XX/223/04 Rozdziat 2 &18
ochrony innych terenow lub https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-
obiektow podlegajacych uchawla-2024.pdf
ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady Uchwata nr XX/223/04 Rozdziat 3 &25-28
obstugi w zakresie komunikacji | https://www.minsk-maz.pl/plik.8389,1-
uchawla-2024.pdf

Warunki i szczegétowe zasady Uchwata nr XX/223/04 Rozdziat 4
obstugi w zakresie infrastruktury | https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-
technicznej uchawla-2024.pdf

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu

miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentow, znajdujacych sie¢ w

odlegtosci do 100 m od granicy

terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym?

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.


https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,8389,1-uchawla-2024.pdf

1.U,H/B/S,MN - Ustugi, sktady, bazy i
hurtownie z mieszkalnictwem
jednorodzinnym

2. MN - Mieszkalnictwo jednorodzinne

3. U,H/B/S - Ustugi, sktady, bazy i hurtownie
4.P - Teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynoéw oraz obstugowo -
technicznych

5.KPJ - Ciagi pieszo-jezdne

6.KUD — ulice dojazdowe

7. U,ZMN - ushugi nieuciazliwe z zielenig
towarzyszaca jako przeznaczenie odstawowe;
mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace
lub blizniacze jako przeznaczenie odstawowe

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

2 KL, 3 KL, KZ, 3KD, 4 MN,5MN, MW/U,
U,H/B/S,MN; U,Z,MN — tereny nie jest
objety wspotczynnikiem maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

(7)P — 80%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy:

a) na terenach U,H,B,S i U,H/B/S,MN—
maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz
14 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku;

b) na terenach MN — maksymalnie 3
kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; trzecia kondygnacja w wysokim
dachu

¢) nadbudowa istniejacych budynkow — pod
warunkiem zachowania wlasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi)
miedzy istniejgcymi budynkami, a
budynkami nadbudowywanymi.

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na
terenach MN,

b) 25% na terenie U,H/B/S i U,H/B/S,MN
Obszar P:

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry dziatek budowlanych dla terenu
(7P :

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
80%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 60
%03

3) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 20%;




4) minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej powstatej po uchwaleniu planu —
1000 m? ;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej powstatej po uchwaleniu planu —
18 m;

6) gabaryty projektowanych obiektow -
maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemia,
minimalna szeroko$¢ frontu — 6 m;

7) wysokos¢ projektowanej zabudowy —
maksymalnie 14 m;

8) geometria dachu projektowanej zabudowy
— dachy wynikajace z potrzeb
technologicznych budynku, preferowane
dachy o spadku potaci w stosunku do
poziomu nie mniejszym niz 30 stopni.

Maksymalna powierzchnia Jak wyzej
zabudowy
Maksymalna wysoko$é Jak wyzej
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

MN; U,Z,MN - 50%
U,H,B,S i U,H/B/S,MN — 25%
(P)7 - 20%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe / 1 dom jednorodzinny
25 miejsc parkingowych / 1000 m2 pow.
uzytkowej ushug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

zagospodarowania gabaryty NIE DOTYCZY
przestrzennego
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania NIE DOTYCZY
terenu
warunki ochrony srodowiska i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace NIE DOTYCZY

zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony NIE DOTYCZY
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie

czynnej

nadziemna intensywno$¢ NIE DOTYCZY

zabudowy

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach Zrédto: Informacja z Urzedu Miasta z dnia
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania 4.04.2025r.: Uchwaty w zakresie
promieniu 1 km od terenu przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
objetego przedsiewzigciem (gospodarka przestrzenna dane przestrzenne)
deweloperskim Iub https://www.bip.minsk-maz.pl/
zadaniem inwestycyjnym?, decyzjach o warunkach Zrédto: Informacja z Urzedu Miasta z dnia
zawarte w: zabudowy i 4.04.2025r. - Burmistrz Miasta Mifisk

zagospodarowania terenu Mazowiecki nie wydat decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


https://www.bip.minsk-maz.pl/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zrédto: Informacja z Urzedu Miasta z dnia
4.04.2025r. - Burmistrz Miasta Minsk
Mazowiecki:Dla inwestycji zlokalizowanych
w granicach miasta Minsk Mazowiecki w
promieniu 1 km od terenu dziatek nr 2749/1 i
2750/1 Burmistrz Miasta wydat nastepujace
decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach:1. Decyzja z dnia 30
listopada 2023 r. o znaku GK.6220.3.2023
wydana spotce PESA Minsk Mazowiecki S.
A. dla przedsigwzigcia polegajacego na
rozbudowie istniejacej baterii naziemnych
zbiornikow sktadajacej si¢ z 2 szt.
istniejacych zbiornikéw o poj. 4850 I na gaz
ptynny, poprzez budowe 2 szt. dodatkowych
zbiornikdw o poj. 4850 1 na gaz ptynny, dla
potrzeb zasilania kabiny lakierniczo-
suszarniczej" na dzialce oznaczonej w
ewidencji gruntdéw miasta Minsk
Mazowiecki numerem 2614/45. 2. Decyzja z
dnia 5 grudnia 2023 r. 0 znaku
GK.6220.4.2023 wydana Przedsi¢biorstwu
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
nowego zbiornika biogazu wraz z niezbedna
infrastrukturg oraz rozbidrce istniejacego
stalowego zbiornika biogazu na terenie
oczyszczalni §ciekow w Minsku
Mazowieckim na dziatkach oznaczonych w
ewidencji gruntéw miasta Minsk
Mazowiecki numerami 7189/4, 7188/3,
7183/6. 3. Decyzja z dnia 28 lipca 2022 1. o
znaku GK.6220.1.2022 wydana spotce
»GRUPLAST" Gruba Sp. J. dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
budynku produkcyjnego przetworstwa
tworzyw sztucznych z czegscia socjalno-
biurowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca:
budowa przytacza wody, budowa przytacza
kanalizacji sanitarnej, budowa przylacza
energii elektrycznej, budowa przylaczy
kanalizacji deszczowej, przebudowa sieci
kanalizacji sanitarnej, przebudowa sieci
kanalizacji deszczowej, przebudowa
przytaczy wody wraz z rozbudowg instalacji
wodociggowej wewnatrzzaktadowej, budowa
i przebudowa drog i utwardzen
wewnatrzzakladowych, budowa parkingow
dla samochodéw osobowych, budowa 36
silosow na granulat PE o pojemnosci 145 m3
kazdy, rozbiorka budynku produkcyjno-
magazynowego w Zaktadzie Produkcyjnym
w Minsku Mazowieckim przy ul.
Mleczarskiej 14, 05-300 Minsk Mazowiecki,
na dziatkach o numerach ewidencyjnych
3394/12 13394/13. 4. Decyzja z dnia 23
listopada 2020 r. o znaku GK.6220.3.2020




wydana Przedsigbiorstwu Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. dla przedsigwzigcia
polegajacego na wykonaniu urzadzenia do
poboru wody podziemnej o projektowane;j
wydajnosci 49,5 m3/h i glgbokosci 127 m,
ktére wejdzie w sktad istniejacego ujecia
»Kedzierak", poprzedzonego wierceniem
otworu badawczego o glebokosci 127 m,
zlokalizowanych na dziatce o nr ewid. 5394
w miejscowosci Minsk Mazowiecki, gmina
miejska Minsk Mazowiecki, pow. minski,
woj. mazowieckie, zmieniona decyzja z dnia
12 sierpnia 2024 o znaku GK.6220.3.2020
5. Decyzja z dnia 2 czerwca 2020 r. o znaku
GK.6220.8.2019 wydana spofce ,,RUTA"s.j.
dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie stacji paliw na wlasne potrzeby
potozonej na dz. nr ew. 3929/2 przy ul.
Sosnkowskiego w Minsku Mazowieckim

6. Decyzja z dnia 21 grudnia 2018 r. o znaku
GK.6220.4.2018 wydana Janowi i Barbarze
Iwanczuk prowadzacym dziatalno$é w
formie spotki cywilnej pod nazwa: ,,Skup i
sprzedaz ztomu spotka cywilna Jan i Barbara
Iwanczuk" dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie punktu do zbierania i
przetadunku ztomu na dzialce o numerze
ewidencyjnym 7128 w Minsku
Mazowieckim, przeniesiona decyzja z dnia
18 lipca 2024 r. o znaku GK.6220.12.2024
na rzecz Pana Krzysztofa Iwanczuk
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod
firmg MIX-BET Iwanczuk Krzysztof

7. Decyzja z dnia 1 pazdziernika 2015 1. o
znaku GK.6220.7.2015 wydana
Przedsigbiorstwu Wodociagdw i Kanalizacji
Sp. z 0.0. dla przedsiewzigcia polegajacego
na kompleksowym rozwigzaniu systemu
gospodarki osadowej na oczyszczalni
Sciekow w Minsku Mazowieckim. zmieniona
decyzja z dnia 31 grudnia 2020 r. o znaku
GK.6220.4.2020r.

Zrédto Generalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska z 16.04.2025 - Wskazuje
rébwniez, ze podstawowe dane o
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane
sa w Bazie danych o ocenach oddziatywania
na $srodowisko [1] dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zrodto Informacja z Starostwo Powiatowe w
Minsku Maz. z dnia 09.04.2025r. - Rada
Powiatu Minskiego nie podj¢la zadnej
uchwatly o obszarach ograniczonego
uzytkowania - odnoszac si¢ do dziatek
2749/1 1 2750/1 oraz dziatek znajdujacych
si¢ w promieniu 1 km od ww. dzialki. Nie



https://bazaoos.gdos.gov.pl/

wyznaczyta rowniez zadnych obszarow
cichych w aglomeracji ani obszaréw cichych
poza aglomeracja.

miejscowych planach odbudowy

Brak udzielonej informacji Rada Miasta
Minsk Mazowiecki

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publiczne;j
wiadomosci i s dostepne na Hydroportalu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pod adresem:
https://mapy.isok.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie
Wojewoda Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie
Wojewoda Mazowiecki

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak uzyskanej odpowiedzi na zapytanie od
Wojewody Mazowieckiego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie
Wojewoda Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie
Wojewoda Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie
Wojewoda Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie
Wojewoda Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Informacja z CPK z dnia 14.04.2025 roku. -
na nieruchomosci obigtych zapytaniem
2749/1 12750/1 Minsk Maz. oraz w
promieniu 1 km nie sg planowane zadne
inwestycje kolejowe, inwestycje
towarzyszace ani inne przedsigwzigcia
zwigzane z budowa Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowe;j

Nie dotyczy z uwagi na polozenie inwestycji.



https://mapy.isok.gov.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie
strategicznej inwestycji w Wojewoda Mazowiecki
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* ale®
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja NR 1142/2024 z 16.12.2024r. wydana przez Starosta Minski
A.B.6740.2.44.2024

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych (PB-
12) ztozone dnia 29.01.2025 przez Kierownika Budowy do Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Minsku Mazowieckim na podstawie
Decyzji ostatecznej z dnia Decyzja NR 1142/2024 z 16.12.2024r. wydana przez
Starosta Minski A.B.6740.2.44.2024.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 29.01.2025 r.
Termin zakonczenia prac: 30.06.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 9

Rozmieszczenie budynkow na | 1,2 metra
nieruchomos$ci (nalezy podac
minimalny  odstep  migdzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej nastapi na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej wykonanej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie

finansowych — kredyt, srodki finansowane w:

wlasne, inne -okoto 45% ze $rodkow wiasnych
dewelopera

-okoto 20% ze srodkow inwestycyjnych
-okoto 35% z wptat klientow




W nastepujacych NIE DOTYCZY
instytucjach
finansowych (wypelnia
si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietyrmieszkaniowyrachunek
powierniczy* powicrniesyt
Wysoko$¢ stawki procentowej, | Otwarty mieszkaniowy rachunek
wedlug ktorej jest obliczana powierniczy - wynosi 0,45%
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

Glowne zasady funkcjonowania Zasady wskazane sag we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym zatacznik
wybranego rodzaju zabezpieczenia | do prospektu informacyjnego.

Srodkéw nabywce
ywey 1. Deweloper o$§wiadcza, ze zgodnie z Ustawg deweloperska jest zobowigzany

do zapewnienia Nabywcom jednego z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy

srodkow ochrony.

2. Dla Przedsigwzigcia deweloperskiego Bank Spéldzielezy w Minsku
Mazowieckim (zwany w dalszej tresci tego aktu ,,Bankiem’) prowadzi
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nr .................... na podstawie
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zawartej w dniu .............. roku (zwany w dalszej tresci tego aktu
,»Rachunkiem” lub ,,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem
Powierniczym”), ktorego posiadaczem jest Spotka.

3. Narzecz Nabywcoéw Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywecy,
na ktérym Bank bedzie ewidencjonowal poszczegdlne wptaty i wyplaty
dokonane przez NabywcOw, 0 NUMEIZE: .......c.cevreereereeneeneeanennss (zwanym
w dalszej tresci tego aktu ,,Rachunkiem Indywidualny OMRP”).

4. Deweloper oswiadcza, ze:

a) ma prawo dysponowac §rodkami wyptacanymi z Rachunku, wytacznie
w celu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest Rachunek,

b) Bank prowadzacy Rachunek na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach,

c) Bank bedzie przekazywal na rzecz Spotki srodki zgromadzone na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokosciach i
zgodnie z harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego
znajdujacym si¢ w prospekcie informacyjnym (zwanego dalej
,Harmonogramem”),

d) wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zar6wno Rachunku,
jak 1 Rachunku Indywidualnego obciazaja Dewelopera,

e) Bank wyplaca Deweloperowi §rodki zgromadzone na Rachunku nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia deweloperskiego,

f) przed dokonaniem wyplaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakofczenia kazdego z etapdw Przedsiewzigcia




2)

h)

)

k)

n)

deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, w zakresie i na
podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego — na podstawie wpisu kierownika budowy

w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania
robot budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego
etapu, a w przypadku zakonczenia robdt budowlanych — uzyskania
ostatecznej decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie Budynkow
lub zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy przy braku sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywcow
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcow prawa wynikajacego
z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazili zgode Nabywecy,
w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okre§lonej w art.
17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia na teren
budowy Przedsigwzi¢cia deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi
Deweloper,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przez
Bank — Bank informuje Nabywcow o terminie, w ktérym wypowiedzial
ta umowe, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie zawrze¢ z innym bankiem
umowe rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy zatozony przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku,

o ktérym mowa powyzej w ust. 1), w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie
zwraca Nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku,
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa
w pkt h) - informuje Nabywcow o dokonanej zmianie, na papierze lub
innym trwatym no$niku,

Nabywcy moga wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w pkt m).

Deweloper informuje, ze:

a)

b)

Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,,Fundusz”, ktéry zostat
wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,

o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku.

o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 8541 1177),

podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢
wplaty dokonanej przez Nabywcow na Rachunek w zwigzku




©)

d)

z realizacja umowy deweloperskiej, a w przypadku wptaty dokonane;j
przez Dewelopera oplaty rezerwacyjnej - podstawa wyliczenia
wysokosci sktadki jest jej wartos¢,

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzadzenia Ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
w porozumieniu z Ministrem wlasciwym do spraw instytucji
finansowych, po zasig¢gnigciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji

i Konsumentow, ktorej maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé
1% oraz warto$ci wplaty dokonanej przez Nabywcow na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo warto$ci wptaty dokonanej
przez Dewelopera — w przypadku wptaty optaty rezerwacyjnej,
wysoko$¢ stawki procentowej na dzien zawarcia niniejszej Umowy
wynosi 0,45%,

sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,
Deweloper zobowiazany jest do dokonania wptaty sktadki do Banku
prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wplaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie p6zniej niz przed wyptata
srodkow na rzecz Dewelopera, a Bank odprowadza t¢ sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wplaty sktadki przez
Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Minsku Mazowieckim

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP1-25%
zakup dziatki

uzyskanie warunkoéw lub zapewnien i wykonanie projektow przytaczy:
woda, prad i kanalizacja
wykonanie projektu budowlanego

uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe

Dzialka i dokumenty gotowe do rozpoczecia budowy

ETAPII - 15%

przygotowanie terenu do prac budowlanych: ogrodzenie, zainstalowanie
monitoringu, doprowadzenie pradu i wody

zebranie humusu (na pryzmg)

wytyczenie budynkow przez geodete

wykopy fundamentowe za pomocg koparki

wylanie taw fundamentowych

wymurowanie $cian fundamentowych

wykonanie izolacji pionowych przeciwwilgociowych,
termicznych i mechanicznych $cian fundamentowych
zageszczenie podsypki pod chudy beton

wykonanie instalacji kanalizacyjnej pod posadzkowe;j

wylanie chudego betonu




Stan zero na wszystkich budynkach

ETAP III - 20%

wykonanie izolacji poziomej na fundamentach
wymurowanie $cian nos$nych parteru i garazu
wylanie stropu nad parterem

wymurowanie $cian no$nych poddasza
wylanie wiefica na poddaszu i garazu

wykonanie schodéw zelbetonowych

Stan surowy otwarty na wszystkich budynkach

ETAP IV -10%
zbicie konstrukcji wigzby dachowej

roztozenie folia paroizolacyjna
pokrycie dachu blachg metalowg

montaz rynien poziomych

wymurowanie $cian dzialowych

montaz okien

Stan surowy zamkniety na wszystkich budynkach

ETAP YV -10%
wykonanie instalacji elektrycznej podtynkowe;j

wykonanie instalacji wod-kan wewnetrznej
wykonanie tynkéw wewngtrznych
wykonanie izolacja pod posadzkowej
wykonanie instalacji CO podtogowego
wylanie jastrychu na podtodze

montaz drzwi wejsciowych

ETAP VI-10%

montaz pomp ciepta

ocieplenie §cian zewnetrznych styropianem
montaz parapetow zewnetrzne

potozenie tynku elewacji

ocieplenie poddasza

wykonanie zabudow skosow

ETAP VII - 10%

wykonanie i odebranie przylaczy: woda, kanalizacja i prad




e bialy montaz elektryki, kinkietow

e podniesienie i niwelowanie terenu

e utwardzenie terenu

e wykonanie ogrodzenia

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

e  Zakonczenie budowy potwierdzone wpisem w dzienniku budowy

Budowa zakonczona

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlegala waloryzacji. Cena moze ulec zmianie tylko
w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub zmiany powierzchni uzytkowe;j
Przedmiotu umowy na ponizszych zasadach wskazanych we wzorze umowy
deweloperskiej, stanowigcym zatgcznik do prospektu informacyjnego:

Zmiana stawki podatku VAT

a)

b)

©)

d)

a)

b)

w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug dotyczacej dostawy
przedmiotu niniejszej umowy, uméwiona Cena ulegnie odpowiedniej
zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzro$nie - o kwote
wynikajaca z réznicy migdzy ceng brutto obliczong wedlug nowej
stawki podatku a Ceng okre$long w niniejszej umowie,

il. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie zmniejszeniu
o kwote wynikajaca z réznicy migdzy Ceng okreslong w niniejszej
umowie a ceng brutto obliczong przy uwzglgdnieniu obnizonej stawki
podatku,

w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug Deweloper dokona
przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat) Ceny, o ktorych
mowa w ust. 3 powyzej, ktorych termin ptatnosci przypadac bedzie po dacie
zmiany stawki podatku, wedlug nowej stawki podatku oraz poinformuje
Nabywce o zmianie Ceny na pismie najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed
terminem odbioru Przedmiotu umowy,

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie podwyzszenia stawki
podatku VAT w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o0 zmianie ceny,

jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od umowy
deweloperskiej, réznica w Cenie wynikajaca ze zmiany stawki podatku od
towar6ow i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pdzniej niz do dnia
odbioru Przedmiotu umowy przez Nabywcg.

Zmiana powierzchni

w przypadku wystapienia réznicy miedzy projektowang powierzchnia
Przedmiotu umowy okreslong w tym akcie a ostateczna powierzchnia
ustalong po jego faktycznym obmiarze w oparciu o norm¢ wskazang w ust.
1, Cena wskazana w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie, a o powstalej
na tej podstawie roznicy w Cenie Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie
najpézniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Przedmiotu
umowy,

w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni, o ktoérej mowa w lit. a)
powyzej, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia
od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, liczac od




otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, o ktorym mowa w lit. a)
powyej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w Cenie wynikajaca ze zmiany powierzchni
Przedmiotu umowy, zostanie rozliczona migdzy Stronami nie p6zniej niz do
dnia odbioru Przedmiotu umowy przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej okreslone sg we
wzorze umowy deweloperskiej stanowiacym zalacznik nr 2 do prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej &13
[Odstapienie od umowy]

1. Poza innymi przypadkami okreslonymi postanowieniami
niniejszej umowy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej
umowy.

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktérych mowa w art. 35 lub w art. 36 Ustawy.

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej
nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy.

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art.
22 Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach.

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej.

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
niniejsza umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do Ustawy.

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa o ktorym
mowa w art. 1 Ustawy, w terminie okreslonym w niniejszej
umowie.

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie.




10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okre§lonych w art. 41 ust. 11.

11) w przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawceg wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15.

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.---

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia, ktdrej wysoko$¢ bedzie rowna wysokosci odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny, od dnia, w ktorym
uplynat termin na przeniesienie na Nabywceg prawa o ktorym mowa
w art. 1 Ustawy, do dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej
badz przeniesienia na Nabywceg prawa o ktorym mowa w art. 1
Ustawy.

4. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily
WYyZSZej.

8. Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia
wynikajacego z niniejszej umowy i jest ono ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera w przypadkach okre§lonych w ust. 7 i 8 powyzej,




Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy.

11. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce,
z uwagi na przestanki okreslone w art. 43 Ustawy, umowa
niniejsza uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od niniejszej umowy.
12. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy $rodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

14. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy zgodnie z art.
43 Ustawy przez jedng ze Stron, Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace jemu $rodki
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwltocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

15. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, Strony przedstawig zgodne o§wiadczenie
woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.-

16. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Strony badz
w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktoérakolwiek
ze Stron, Deweloper zwroci Nabywcy, wptacone przez Nabywecg, a
wyplacone przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego $rodki. Zwrot srodkow nastapi
niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz 30 dni po rozwigzaniu
niniejszej umowy badz otrzymaniu lub ztoZeniu o§wiadczenia o

odstgpieniu od niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej




czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak obcigzen hipotecznych.

Lub

1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b. realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosSci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Dostep do dokumentow wskazanych w pkt 1-9. powyzej mozliwy jest pod adresem: ul. Warszawska 163 lok.13 05-300
Minsk Mazowiecki w godzinach 8-16 (pon.-pt.) po wczesniejszym umowieniu spotkania pod nr tel. 786-846-836 lub
za pomocg korespondencji e-mailowej: kontakt@m?2-studio.pl

III. Informacja:



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT
mailto:kontakt@m2-studio.pl

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Minsku Mazowieckim prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Minsku Mazowieckim

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spétdzielczy w Minsku Mazowieckim korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ..........ccccceennennee.

e Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskie;j.


https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT
https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Harmonogram platnosci transz




